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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lyckebo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2019.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-09-02
och nuvarande stadgar registrerades 2002-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lyckebo Samfallighetsforening. Samfalligheten férvaltar gang och
cykelvagar, parkeringar, undercentral, kabel-tv, vatten och varme, utebelysning.

Styrelsen

Inger Belin Ledamot Avgick oktober 2017
Farid Ben Halima Ledamot

Peter Grandin Ledamot

Inga-Lill Johansson Ledamot

Roger Kirkeby Ledamot

Johan Lindqvist Ledamot

Helena Ljung Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Farid Ben Halima, Peter Grandin och Helena Ljung.

Styrelsen har under aret avhallit 25 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Tommy Irénius

Valberedning
Ann-Margret Bonin
Yvonne van Baal

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Ordinarie Extern

Sammankallande

Brf Lyckebo
716401-2671

Foretagarnas revisionsbyra i Uppsala AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

FULLERO 34:1 1982 Uppsala
FULLERO 35:1 1982 Uppsala
FULLERO 34:2 1982 Uppsala
FULLERO 34:14, 35:8, 35:32 1982 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1981 och bestar av 4 flerbostadshus och 4 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 717 m2, varav 5 225 m2 utgér lagenhetsyta och 492 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 18

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Tva tvattstugor
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Byggnadernas tekniska status

Brf Lyckebo
716401-2671

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fallning av trad nara fasader 2017 Samtliga fastigheter

Byte av resterande FTX-aggregat 2017 48st, Samtliga fastigheter

och flaktkapor

Byte av ett torkskdp och 2017 Kvartersgarden

torktumlare

Byte av tva tvattmaskiner 2017 Kvartersgarden

Pabdrjat ny underhallsplan 2017 - 2018 Samtliga fastigheter

Utbyte av rétskadade 2017 - 2018 Samtliga fastigheter

balkongstommar

Utbyte av rotskadad fasadpanel 2017 - 2018 Samtliga fastigheter

Nya balkongtak 2017 Flerfamiljshusen

Malning av trafasader 2017 - 2018 Samtliga fastigheter

Byte av en fjarrvarmevaxlare 2017 Smahus/radhus

Spolning av dagvattenledningar 2017 Flerfamiljshusen

Genomgang/syn av takavvattning 2017 Flerfamiljshusen

Paborjat arbete med forslag till nya 2017 - 2018 For foreningen

stadgar

Utbyte av forradslangans 2017 Flerfamiljshusen

takavvattning

Nyckelhanteringssystem 2017 Kvartersgarden

Foryngring av buskage och hackar 2017 - 2018 Samtliga fastigheter

OVK besiktning 2017 Samtliga fastigheter

Tradgardsredskap och verktyg 2017 - 2018 Kvartersgarden

Kontor- och [T-satsningar 2017 - 2018 Kvartersgarden/styrelse

Tvatt o Byte utav virke i garage 2016 41 stycken i brf

Besiktning utav lekplatser Uppsala 2016 Tva lekplatser vid flerfamiljshusen

Kommun, samt atgardat fel av ML

Byte av 6 st koksflaktar 2016 Flerfamiljshusen

ink6p utav nya buskar efter 2016 Brf:s lekplatser

renovering utav lekplatser

Byte av flaktar 2016 Byte av 6 utdémda flaktar

Byte av sand i sandladorna 2016 Pa grund av halsorisk

Inoljning utav dorrlds och postfack 2016 Flerfamiljs husen

Brandservice plus SBA Parm 2015 Skyddsrond

OVK 2015 Atgardat 1 och 2

Byte av en tvattmaskin 2015 Aldersrelaterat

Byte av fjarrvarmevaxlare 2015 Sénderrostad

Byte av tva koksflaktar 2015 Aldersrelaterat

Byte av entréddrrar 2013 Aldersrelaterat

Tradbeskarning +stubbfrasning 2013 yttreunderhall

Byte av stupror 2013 -2014 Underhall da el ledning legat
ovanfor mark

Byte av en tvattmaskin 2013 Aldersrelaterat

Trapp och fasadbelysning 2012 - 2032 Energibesparande

inkdp av utemobler 2012 - 2022 uppdatering av utemiljén

Byta av sand i sandladorna 2012 - 2014 Lekparker

OVK Besiktning 2012 - 2015 Underhall

Byte av termostater till radiatorer 2012 - 2022 Energibesparande atgard

Uppfrasning av utemiljon 2010 Grasytor, buskar, bortfrasning av
stubbar

Byte av ror 2010 | kulvertarna i trappuppgdngarna

Stamspolning 2010 | kék och badrum

Underhall av undercentralen 2010 Delas med samfalligheten
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Utfort underhall Ar Kommentar

Kok 2010 Byte av spis

Malning 2010 Solarie, Soprumsgolv

Energibesparande stralsamlare 2009 Monterade i kok, dusch och
tvattstall

Nya ventilationsdon 2009 | samlingslokalen och bastun.

Tatning av tak 2008 - 2009 Utbyte av skruv och tatningar pa
samtliga fastigheter

Sakerhetsd6rrar monterade 2008 Endast flerfamiljshusen

Postboxar i trapphusen 2008 Endast flerfamiljshusen

Rorstambyte 2003 Endast flerfamiljshusen

Panelbyte och ommalning av 2003 - 2004 Endast flerfamiljshusen

fasadkron

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trafasader 2017-2018 Lagenheter och smahus/radhus

GDPR-6versyn 2018 Ny lag

Nya stadgar 2018 For foreningen

Uppdatering av markningssystem i 2018 Flerfamiljshusen

trapphus

Ramper till entréportar 2018 Flerfamiljshusen

Handikappanpassa toalett 2018 Kvartersgarden

Stamspolning 2018 Flerfamiljshusen

Tva nya parkbankar 2018 Lekplats och infart

Nya fotbollsmal 2018 Gronytor

Utbyte av skarmvaggar 2018 Flerfamiljshusen

Ny belysningsstyrning i trapphus 2018 Flerfamiljshusen

Ny underhallsplan 2018 Ny underhéllsplan frdn 2019

Stubbfrasning 2018 Efter fallning av trad féregaende ar

Nytt nyckelsystem till 2018 Kvartersgarden

kvartersgarden

Ventilationsatgarder i 2018 Kvartersgarden

kvartersgarden

Uppgradering av miljéskap 2018 Underlattande atgard

Statusbesiktning tak och 2018-2019 Flerfamiljshusen

taksakerhet

Ny gangvagsbelysning 2018-2019 Flerfamiljshusen

Ny ytterportsbelysning 2018-2019 Flerfamiljshusen

Omradesskyltar 2018-2019 Vid infarter

Statusbesiktning av takavvattning 2018-2019 Smahus/radhus

for smahus/radhus

Digitalisering och arkivering av 2018-2019 Vardefulla och viktiga handlingar

féreningens samtliga ritningar

Utreda garagens status 2018-2019 Infor framtiden, vad som maste
goras

Statusbesiktning av fonster 2018-2019 Samtliga fastigheter

Injustering av féreningens hela 2018-2019 Flerfamiljshusen, energibesparande

varmesystem atgard

Arbeta mer med 2018-2019 Samtliga fastigheter

brandsakerhetsatgarder

Borttagning av rabatter och ny 2018-2020 Flerfamiljshusen/kvartersgarden

stenldggning

Aterplantering av trad 2019-2020 Nya positioner for trad som ej
skadar fasaden

Fasadtvatt av tegelvaggar 2019-2020 Flerfamiljshusen
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Lyckebo
716401-2671

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem AB

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning ML Mark & Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadservice i Uppsala AB

OVK Thorzelius

Brandslackare Upplands Brandservice

Ovrig information
Detaljerad redovisning av not 6 styrelse och internrevisor:

109.992 kr motsvarar styrelsearvode.

2.200 kr motsvarar internrevisor som ligger utanfor styrelsearbetet.

19.203 kr motsvarar 6vriga arvoden som ligger utanfor styrelsearbetet t.ex. medlemmar som atagit sig att utféra

arbete for bostadsrattsforeningen.

Foéreningens ekonomi

Foreningen gor atgarder infor framtiden for att sdnka driftskostnader och mojliggéra satsningar da fastigheterna ar
mer an 35 ar. Flertalet atgarder har redan genomforts och pabérjats. Fler atgarder planeras under kommande ar. Allt
detta for att féreningen ska sta stark infor framtiden och sakerstélla husens framtida underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 010 657 3523888

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3779 595 3851829
Finansiella intakter 52 1259
Minskning kortfristiga fordringar 37 055 0
Okning av l&ngfristiga skulder 3850 000 0
Okning av kortfristiga skulder 2 194 387 0
9 861 089 3853088

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 658 522 2 546 725
Finansiella kostnader 230276 253925
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 189 695 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 63 554
Minskning av langfristiga skulder 0 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 102 115
10 078 493 3366 319
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3793 253 4010 657
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -217 404 486 769

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Taxebundna
3% kostnader

10%

Fastighets-
avgift
1%

Ovrig drift
15%

Periodiskt
underhall
68%

Avskriv-
ningar
Kapital- 4%
Arsavgifter kostnader
97% 2%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De storre handelserna for BRF Lyckebo under 2017 har varit att tva stora entreprenader har genomforts, en
malningsentreprenad med tillhérande byte av rétskadad fasadpanel och balkongstommar, samt byte av kvarvarande
FTX-aggregat med tillhérande flaktkapor. Utdver detta har féreningen dven sett dver befintliga avtal rérande teknisk
och administrativ forvaltning. Detta arbete har resulterat i stora besparingar. Under 2018 kommer en ny lag géllande
stadgar i bostadsrattféreningar att borja galla. Darfér har foreningen arbetat hart med ett nytt forslag till nya stadgar
da de nuvarande ar sedan 2002.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 75

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 701 701 701 701
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 679 1943 2019 2 088
Varmekostnad/m?2 totalyta 166 139 225 162
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 44 54 62
Soliditet (%) 24 53 50 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 489 675 282 287
Nettoomsattning (tkr) 3776 3783 3775 3768

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 225 m2 bostader och 492 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Lyckebo
716401-2671

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 323997 0 0 2 323997
Fond for yttre underhall 3745 145 118 041 0 3627 104
S:a bundet eget kapital 6 069 142 118 041 0 5951 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5826 038 -118 041 675 229 5268 850
Arets resultat -6 489 089 -6 489 089 -675 229 675 229
S:a ansamlad forlust -663 051 -6 607 130 0 5944 079
S:a eget kapital 5406 091 -6 489 089 0 11 895 180
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -6 489 089
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5944 079
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -118 041
summa balanserat resultat -663 051
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -663 051

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3776 246 3783247
Ovriga rorelseintakter Not 3 3349 68 582
Summa rorelseintakter 3779 595 3 851829
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 975 577 -2 257 184
Ovriga externa kostnader Not 5 -517 598 -149 033
Personalkostnader Not 6 -165 347 -140 508
Avskrivning av materiella Not 7 -379 938 -377 209
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 038 460 -2923934
RORELSERESULTAT -6 258 865 927 895
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 1259
Rantekostnader och liknande resultatposter -230 276 -253 925
Summa finansiella poster -230 224 -252 666
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 489 089 675 229
ARETS RESULTAT -6 489 089 675 229
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 096 477 18 464 961
Maskiner och inventarier Not 9 202 234 23994
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 298 711 18 488 955
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 303 711 18 493 955
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25 876 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3807 699 4085 035
Summa kortfristiga fordringar 3 833 575 4 085 035
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1456 4 455
Summa kassa och bank 1456 4 455
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 835031 4 089 490
SUMMA TILLGANGAR 22 138 742 22 583 444
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 323997 2 323997
Fond for yttre underhall Not 12 3745 145 3627 104
Summa bundet eget kapital 6 069 142 5951101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5826 038 5268 850
Arets resultat -6 489 089 675 229
Summa fritt eget kapital -663 051 5944 079
SUMMA EGET KAPITAL 5406 091 11 895 180

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 350 145 9 750 145
Summa langfristiga skulder 9 350 145 9 750 145
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 650 000 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 401 019 139930
Skatteskulder 2 380 0
Ovriga skulder 53 368 41094
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 2275739 357 095
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 382 506 938 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 138 742 22 583 444
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 67 ar 67 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3661 645 3661 645
Hyror parkering 24 000 25050
Hyror garage 90 650 96 600
Oresutjamning -49 -48
3776 246 3783247
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 3 349 68 582
3 349 68 582
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 337 128 334 068
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 220 20 199
Stadning entreprenad 54218 51832
Gemensamma utrymmen 8 809 0
Garage 25 200 19 500
Gard 13 509 3598
Serviceavtal 9750 0
Forbrukningsmateriel 10 057 8 560
Brandskydd 4176 4 556
Fordon 700 0
490 767 442 313
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 545 0
Gemensamma utrymmen 0 4181
Tvattstuga 5821 9 686
Entré/trapphus 2 863 2 063
Las 7 800 2156
WS 22 093 15110
Varmeanlaggning/undercentral 0 38 457
Ventilation 0 25138
Elinstallationer 5024 4075
Tak 6313 0
Balkonger/altaner 0 30712
Garage/parkering 4 331 3588
Vattenskada 10 312 0
89 102 135 166
Periodiskt underhall
Byggnad 5906 0
Entré/trapphus 6 247 0
Las 30 625 0
VS 69 551 3750
Varmeanlaggning 61976 0
Ventilation 1929 039 205 000
Fasad 4 806 863 0
Mark/gard/utemiljé 0 50 606
Garage/parkering 0 66 250
6910 207 325 606
Taxebundna kostnader
Varme 948 132 795 464
Sophadmtning/renhalining 85 149 87 749
Grovsopor 11282 0
1044 563 883 213
Ovriga driftkostnader
Forsakring 106 902 103 522
Samfallighetsavgift 220 800 259 000
Bredband 5717 4484
333 419 367 006
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 107 518 103 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 975 577 2 257 184
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3370 1226
Tele- och datakommunikation 9752 4 494
Juridiska atgarder 23999 30 469
Inkassering avgift/hyra 5950 1275
Ovriga forluster 8515 0
Revisionsarvode extern revisor 15937 15 406
Foreningskostnader 26 979 11774
Styrelseomkostnader 23439 0
Fritids- och trivselkostnader 1297 1309
Forvaltningsarvode 67 436 65 637
Administration 34 160 4105
Korttidsinventarier 58 774 0
Konsultarvode 232 092 7 438
Bostadsratterna Sverige Ek For 5900 5900
517 598 149 033
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 131 395 112 344
Sociala kostnader 33952 28 164
165 347 140 508
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 326 564 326 564
Forbattringar 41920 41920
Inventarier 11 454 8725
379 938 377 209
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 967 658 25967 658
Utgaende anskaffningsvarde 25 967 658 25 967 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 502 697 -7 134213
Arets avskrivningar enligt plan -368 484 -368 484
Utgaende avskrivning enligt plan -7 871 181 -7 502 697
Planenligt restvarde vid arets slut 18 096 477 18 464 961
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 935 647 2 935 647
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 307 000 29 307 000
Taxeringsvarde mark 10 040 000 10 040 000
39 347 000 39 347 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 771 000 38 771 000
Lokaler 576 000 576 000
39 347 000 39 347 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 92 007 92 007
Nyanskaffningar 189 695 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 281 702 92 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -68 013 -59 288
Arets avskrivningar enligt plan -11 454 -8 725
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -79 467 -68 013
Redovisat restvarde vid arets slut 202 235 23 994
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 14 253 0
Avrakning vidarefakturering 1426 77 352
Skattekonto 223 223
Skattefordran 0 1258
Klientmedel hos SBC 3335038 1665 925
Placeringskonto hos SBC 456 759 2 340 277
3 807 699 4 085 035
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 3627 104 3509 063
Reservering enligt stadgar 118 041 118 041
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
Bortjustering i samband med frikop 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 745 145 3627 104
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,850 % 2 000 000 2 400 000 2020-03-25
Swedbank 1,690 % 3 360 000 3 360 000 2021-06-23
Swedbank 1,860 % 4390 145 4 390 145 2022-11-25
Swedbank 0,910 % 4 250 000 0 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 145 10 150 145
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 650 000 -400 000
9 350 145 9 750 145

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 145 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 16 883 593 15019 593

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 9 000

Sociala avgifter 0 2828

Ranta 42 228 46 581

Avgifter och hyror 279913 298 686

Fasad 1953 598 0

2275739 357 095

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De storre planerade satsningarna for BRF Lyckebo under 2018 kommer att vara en
injustering av féreningens hela varmesystem da detta inte har varit injusterat sedan
fastigheterna byggdes. Detta kommer att spara ca 10% av uppvarmningskostnaderna
vilket motsvarar ungefar 100 tkr om aret. Dessutom kommer féreningen att arbeta

intensivt med en ny underhdllsplan som kommer att baseras pa trettio ars sikt istéllet for

den nuvarande som baseras pa femton ar. Detta for att féreningen ska ha ett mer
langsiktigt underhallsarbete och tryggare och battre ekonomisk planering da vara

fastigheter ar mer &an 35 ar.
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Styrelsens underskrifter

STORVRETA den 2]’/6" 2018
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Roger Kirkeby
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 7 / A 2018
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Tommy Iréni
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lyckebo
Org.nr 716401-2671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lyckebo for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Riskep for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hgre &n for en visentlig
fela.ktlighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiéikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&imtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lyckebo for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ' .
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den 9 juni 2018
Foretagarnas Revisionsbyra i Uppsala AB
; Flccriey %{4
)

Tommy Iréflius
Godkénd revisor
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